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银行澄清
80岁并非指贷款人年龄

近日，有消息称，广西南宁有楼盘对外宣称“住房按
揭贷款年龄期限可延长至80岁”，其合作银行据称是中
信银行南宁分行。随后，该消息被部分网友误读为贷
款人年龄放宽至80岁，引发强烈关注。中信银行南宁
分行一家支行工作人员告诉记者，2月13日上午，南宁
分行召开会议，专门强调“外界理解有误”，该行的规定
是“贷款人年龄+贷款期限”放宽至不超过80岁，而并
非是贷款人年龄放宽至80岁，事实上，该行“贷款人年
龄不超过70岁”的规定并没有改变。

南宁市一家房产中介公司的员工告诉记者，目前，
“贷款人年龄加贷款期限”不超过80岁的规定并未普遍
执行。而且，之前网上所传的鼓励70岁到80岁的老人
贷款买房，属于误读。根据当前的市场交易现状，一般
买房人的贷款期限在10年到25年之间，最高的有30
年，参照“贷款人年龄加贷款期限”放宽至不超过80
岁，政策面也不会是将贷款人年龄放宽至80岁。

这名中介表示，政策面主要利好两类人群，一类是
40岁~50岁的人群，比如一个50岁的买房人，按照之
前政策规定，他只能贷款20年，而按照现有的政策，他
可以贷款30年，贷款期限变长了，相应地月供变少了，
短期的还款压力变小了。另一类是60岁~70岁的人
群，能更加便利地通过贷款购房，比如一个70岁的人，
理论上讲，按照之前政策规定，他不能贷款买房，但现
在可以办理十年期的住房贷款。

记者走访
多地一些银行放宽到80年

在南宁之后，又有杭州、宁波、北京、成都等地传出
房贷年龄期限延长的消息。

记者了解到，杭州已有2家城商行延长贷款年龄
至75周岁，目前多数银行执行的政策是不超过65周
岁或70周岁，但有两位中介透露有银行房贷年龄期限
最高可到80，借款人年龄不得超过70岁。宁波也有2
家银行于近期调整房贷政策，将“年龄+年限”之和提
升至最高80周岁。

北京一位房产中介告诉记者，北京也有银行房
贷年龄期限上限为80岁。根据该中介提供的资料
显示，一般而言，银行的贷款年限与借款人年龄之
和为不超过70周岁，但也有部分银行为不超过75
周岁，另外，包括一家股份行、一家城商行和一家农
商行的上限则是80岁。谈及房贷年龄期限到80岁
的要求，该中介称需要“收入证明或退休金达到一
定标准”。

记者咨询了北京上述城商行多家支行工作人员，
均表示房贷年龄期限上限为80岁。其中，上述一家
城商行朝阳某支行工作人员介绍，该行执行的政策是
借款人年龄加贷款年限不超过80，借款人的收入需为
负债的二倍。“该政策自去年5、6月份进行的调整，之
前借款人年龄和贷款年限之和为不超过70。”上述工
作人员如是介绍。上述城商行通州某支行的工作人
员也表示，该行房贷借款人年龄与贷款期限之和为不
超过80周岁，部分区房龄与贷款期限之和不超过75
岁，借款人年龄最高不超过70岁，最长贷款期限为25
年。

超龄贷款
成都有银行“放宽”到90岁

如果借款人年纪已接近70岁，贷款年限就会很
短，在月收入的约束下，借款人的贷款额度会很低，首
付压力会相当大，难道只能放弃贷款吗？业内人士表
示，一旦主借人年龄超过65岁，不少银行都会要求让
家人进行担保或子女一起办理“接力贷”，贷款期限以
子女能贷款的年限为准。

所谓“接力贷”，是指当借款人贷款年限受限或
偿还贷款能力有限时，可以以借款人的亲属（父母、
子女及其配偶）作为共同借款人或担保人向银行申
请贷款购买住房，所购住房归一方或者各方共同所
有。在该业务中，借款人与其成年子女作为共同借
款人。举例来说，如果一位65岁的购房人申请房贷，
最多只能申请15年期限的贷款，但如果使用“接力

贷”形式，把成年子女作为共同借款人，就可以申请
最长25年或30年期的贷款，不仅增加了贷款额
度，月供也比老人单独申请还小得多。当然，银行
对于“接力贷”也有严格的风控要求。主借款人必
须有稳定的退休收入，父母、子女及其配偶月收入
加起来再扣除其他负债必须大于月供的2倍。

成都建行的一家支行个贷中心就向记者推荐
了一款名为“接力贷”的房贷产品。据介绍，该行目
前正常借款人的年龄依然是不超过70岁，“贷款人
年龄+贷款期限”不超过75岁。但如果老年客户希
望通过延长贷款年限来降低月供，就可以将子女作
为共同还款人，银行在审核时会参考子女的年龄，
这样一来，“贷款人年龄+贷款期限”最长就可以达
到不超过90岁。不过，申请“接力贷”的业务必须报
省分行审批，银行在审核时，会同步考核父母和子
女的资质、征信、还款能力等，并不意味着每一笔申
请都一定能通过。据了解，这项业务开办以来，办理
的人不多。

记者简单算了一笔账，如果老张今年60岁，贷
款150万元买房，执行利率4.85%，正常情况下，他
最长可以贷款15年，选择等额本息还款法，算下来
的月供约为11745元；如果他将子女作为共同还款
人，即可申请贷款30年，算下来的月供约为7915
元，两者之间相差3830元。

专家看法
适当放宽年龄限制是顺势而为

“住房按揭贷款年龄期限可延长至80岁”冲上
热搜后，不少网友认为这是在助长炒房。也有专家
认为，当前中国人均寿命在不断增长，部分中老年人
群也的确有真实的改善需求。在风险可控的前提
下，银行以及金融机构为那些有稳定退休收入的老
年人提供所需的金融服务未尝不可。

复旦大学金融研究院兼职研究员董希淼曾撰文
指出，人口平均年龄变化和老龄化社会到来，对商业
银行产品和服务提出新要求，适当放宽贷款人最高年
龄限制是顺势而为。动辄数百万上千万一套房子，首
付金额和每月还款金额都比较高，给购房者带来较大
压力。适当延长借款人年龄与贷款期限之和，将帮助
借款人减轻还款压力。以50岁的购房者为例，在100
万贷款本金的情况下，若按过去模式，需要20年内偿
清贷款，月供额为6113元/月，而现在则可以调整为
30年，月供额为4832元/月，即月供可以减少1281
元/月，还贷压力减少21%。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李
宇嘉认为，当下居民贷款买房的积极性不高，放宽购
房人年龄限制将激活加杠杆买房的情绪，而且也有延
长的合理性。一方面，延迟退休提上议事日程，加上
人均寿命延长，高龄者还在工作的现实正在发生，因
此按揭贷款周期也要延长；另一方面，近年来买房的
年龄在延长，逐渐形成40多岁才买房的模式。如果不
宽限，很多人不太可能贷款30年，由此首付压力就会
增加。该政策对年龄较大的购房者，有一定的促进作
用。

网络调查
九成网友不愿“还房贷到80岁”

“如果是你，你愿意还房贷到80岁吗？”昨天，在某
媒体发起的网络调查中，近九成参与网友给出了否定
的回答。86.52%的受访者回复“不愿意”，仅有6.74%
的受访者表示“愿意”，余下的则表示“看情况”。“放过
老人吧！”“80岁锅铲都拿不动了，还得还房贷，悲催”

“留给儿子最好的遗产就是房贷”“不一定能活到80岁
啊！”……一部分不看好该项政策的网友，纷纷留言吐
槽。

“如果你现在有一笔活动资金，你想用来提前还贷
吗？”在回复这一问题时，有58.43%的受访者表示“愿
意”。“前几年手里有多余的积蓄，我会买一些理财产
品，但去年以来理财、基金等产品收益都不理想，索性
提前把房贷还了，也算是一种投资。”长沙的张女士表
示，“现在房价短期内大幅上涨不太可能，提前还款既可
以减轻后期生活压力，也可以少还一些银行利息，降低
购房成本，何乐而不为。”

据中国新闻周刊、红星新闻、北京青年报

继此前“买房免费坐地
铁”引热议之后，南宁楼市
近日再次出圈。2 月 13

日，中信银行南宁分行“住房按揭贷
款年龄期限延长至80岁”的话题引
爆网络，引发了网友对“房贷最长可
还到80岁？”“80岁老人还能申请房
贷吗？”等问题的讨论。

80岁购房还能贷款吗？近日，
该银行进行了澄清，称外界对此规定
理解有误，80岁并非指贷款人的年
龄，“贷款年龄期限延长至80岁”其
实是“贷款人年龄+贷款期限”放宽至
不超过80岁。记者调查了解到，除
了南宁，不少城市的银行也推出了房
贷年龄期限延迟的举措，甚至有的推
出“接力贷”，最长贷款期限可还到
90岁。

“南宁房贷年龄期限可延长至80岁”冲上热搜，成都有银行推“接力贷”，放宽到90岁

80岁还能贷款买房？你别理解错了

购房者在展示交易会现场了解房屋信息
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