
31层高楼承重墙被毁，裂缝已蔓延至21楼
私拆承重墙，谁该担责？该承担什么责任？

3楼租户开健身房砸承重墙
哈尔滨一高楼200多户连夜疏散
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新闻事件

近日，哈尔滨市松北区多
名小区业主报料称，有人拆穿
了承重墙，造成小区整栋居民
楼的住户被疏散。消息一经披
露，迅速引发公众关注和热议。

“施工队在 3楼把承重墙
拆了，已经出现墙体开裂了，闹
得业主都人心惶惶。”

“普通镐子打不动，这家伙
直接上专业的拆迁钩机。”

“从建筑学的角度来讲，这
楼废了。应力已经重新分配
了，结构体系转变了，补回去没
用了……这是危害公共安全！”

记者了解到，事发地的居
民楼，是松北区裕民街道利民
学苑B栋2单元。4月28日当
天凌晨一点多，居民楼里240
多户业主被紧急疏散。目前业
主们被临时安置到附近的酒店
宾馆，当地住建部门和警方已
介入调查。

不能动的承重墙
据《住宅室内装饰装修管理办法》规定，在住宅室内装

饰装修活动中，禁止未经原设计单位或具有相应资质等级
的设计单位提出设计方案，擅自变动建筑主体和承重结构。

在承重墙上乱动手脚，可能会影响整个建筑的稳定性，
甚至造成结构失稳而坍塌，危及生命安全。

关于“私拆承重墙”的问题，上海市司法局副局长罗培
新接受媒体采访时曾表示，墙体与墙面不同，室内墙面属于
业主专有，室内墙体属业主共有，业主对墙体的使用不得破
坏其基本功能。

罗培新认为，判断承重结构之毁损，以是否伤害基本功
能为标准。在承重墙上钉枚钉子、挂件衣服，当然没什么问
题，但如果大部甚至整体拆除，则伤害了承重功能，属于无
权处分共有财产行为。

私拆承重墙，谁该担责？
针对“哈尔滨居民楼承重墙被砸”事件，谁该担责？该

承担哪些法律责任？北京岳成律师事务所律师岳屾山从民
事责任、行政责任、刑事责任三个方面进行解读：

从民事责任角度来说，拆除承重墙对楼体造成损坏，影
响楼内其他业主正常居住，对他人有侵权行为，民事上需要
进行赔偿，包括赔偿房屋修复、加固费用，以及这段时间其
他业主不能居住造成的损失等等。

从行政责任角度来说，私自拆除承重墙违反《建设工程
质量管理条例》。《建设工程质量管理条例》第六十九条规
定：房屋建筑使用者在装修过程中擅自变动房屋建筑主体
和承重结构的，责令改正，处5万元以上10万元以下的罚
款。

关于具体谁该担责，岳屾山律师表示，根据目前公布的
信息，责任人有租户和实施拆除的施工单位，如果业主也知
情，需要共同承担上述责任。

为了“小家”的装修，私自拆改承重墙，危害的是“大家”
的公共安全。承重墙承载的不仅是房子的重量，更是生命
的重量。

对此，浙江西湖律师事务所的李定胜律师认为，承重墙
是房屋建筑安全的生命墙，法律禁止装修时破坏主体及承
重结构。

业主私自拆除承重墙可能导致房屋裂缝甚至坍塌，严
重影响建筑结构，危及公众的生命财产安全，责任重大。

私拆承重墙的业主，不仅要承担消除危险、恢复原状、
赔偿损失等民事责任，还要承担主管部门责令改正、罚款的
行政责任。

在刑事方面，业主私自拆除承重墙造成楼房变危楼，危
害公共安全，可构成过失以危险方法危害公共安全罪。

《刑法》第一百一十五条规定：以其他危险方法致人重
伤、死亡或者使公私财产遭受重大损失的，处十年以上有期
徒刑、无期徒刑或者死刑。过失犯前款罪的，处三年以上七
年以下有期徒刑；情节较轻的，处三年以下有期徒刑或者拘
役。

从目前披露的消息来看，该居民楼的承重墙被砸，已造
成楼房墙体开裂，200多户居民受到影响，大量居民已被安
置在宾馆，该行为实质已造成公私财产遭受重大损失。

关于类似行为的法律责任，浙江本地曾出台规定，比如
《浙江省高级人民法院关于部分罪名定罪量刑情节及数额
标准的意见》。

其中第2条刑法第115条第二款规定：过失以危险方法
危害公共安全罪具有下列情形之一的，属于“情节较轻”，处
三年以下有期徒刑或者拘役。

造成公共财产或者他人财产直接经济损失50万元以
上不满500万元的，公安机关可以过失以危险方法危害公
共安全罪控制肇事业主。

若承重墙被砸存在装修人员、施工人员作为拥有专业
知识的人员，明知或应当知道承重墙不能拆除，却配合业主
拆除承重墙，同样应承担过失以危险方法危害公共安全罪
的刑事责任。

至于物业公司是否需要承担责任，需看物业公司在业
主装修前，装修中有无履行提示、巡查、制止和报告等监管
责任。

若物业公司未尽到提示和制止义务，应当对违法装修
人造成的损失，承担一定的赔偿责任，造成特别严重后果
的，同样可能面临刑事处罚。

据央视新闻客户端、都市快报等

墙裂，200多户居民被紧急疏散
据多家媒体报道，事发地位于哈尔滨利民学

苑B栋，该楼共有31层，3楼租户擅自拆除承重墙，
导致该楼栋多层楼出现墙壁开裂的情况。

据网友发布的视频显示，在正在装修的室内，
多面墙体被拆除，其中一面墙体钢筋缠绕。

小区物业4月28日发布紧急通知显示，“由于
B栋2单元3层装修触碰承重墙，导致2单元4楼、
6楼墙体开裂，为大家的人身安全，现进行紧急疏
散撤离。请B栋业主马上离开B栋，家中禁止留
人，等待明日进一步通知。”小区的业主告诉记者，
居民楼当天晚上就开裂到15楼了，半夜疏散了业
主。到了第二天下午，已经裂到了21层。

网友还贴出一张社区4月29日安置事发楼栋
住户的通知：“根据临时指挥部意见，按照每日200
元/户的标准，给予居民住户业主货币补偿，直到房
屋可以居住为止，后续各位居民可按照社区通知
签订安置手续。”

街道和社区的工作人员接受媒体采访时表
示，4月28日发现事发楼栋承重墙被破坏后就上
报了，各级部门随即介入处理。共有200户左右的
居民受到影响，部分居民已被安置在宾馆，该事件
目前正在处置中。

5月1日中午，松北区城管执法局就事件进行
了通报：

4月28日，松北区城市管理和行政综合执法
局接到群众关于利民学苑小区一房屋存在擅自拆
改房屋承重墙的举报。我局立即到达现场，责令
当事人停止违法行为，对当事人进行立案调查。
同时，会同相关部门对拆改的墙体进行安全支护，
组织专业机构进行安全鉴定，制订拆改墙体恢复
方案，并切实做好群众服务保障工作。下一步将
依法依规从重追究相关责任人责任。

有业主晒出自家的开裂情况，
有墙皮脱落。 图片来源：网友

正在装修的室内，多面墙体被
拆除，其中一面墙体钢筋缠绕。

一楼业主
擅自敲掉承重墙
整幢楼变D级危楼

2021年9月，杭州萧山瓜沥镇商贸公寓31幢，
多位市民爆料：小区一楼有位业主，装修时擅自敲
掉承重墙，导致整幢楼出现墙体严重开裂等问题。

这幢楼是建于 1988 年的多层住宅，分 3 个单
元，有6层，共36户，砖混结构。

底楼的承重墙被敲掉后，经鉴定，这幢
楼房屋危险等级评定为D级——承重结构

承载力已不能满足正常使用要求，房屋
整体出现险情，构成整幢危房。

镇政府为此要求该幢业主暂时居
住旅馆或投亲靠友。经社区与相关部

门协调，每户先发放6000元安置
费，由肇事的一楼业主支付。

而肇事业主、包工头，
因涉嫌过失以危险
方式危害公共安全

罪，已被采取刑
事强制措施。

之 后 ，
瓜沥镇政府
住建部门相
关工作人员
说 ，商 贸 公
寓31幢的问
题 ，经 专 家
论 证 后 ，正
委托专业加

固单位加固施工。
“计划施工45天，估
计31幢的居民不久
后就可以回家了。”

相关案例
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