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不少市民已收到通知
一个月少还数百元

根据中国人民银
行、国家金融监督管
理总局发布的通知，9
月25日起，银行开始
下调存量首套住房商
业性个人住房贷款利
率水平。

25日上午，记者
采访多位市民发现，
不少人已经收到银行
发来的房贷利率下调
短信通知，有的人虽
然还没收到通知，但
手机App里的还款计
划利率却已经调整。

目前来看，各家
银行调整规则基本一
致。贷款人不需申
请，存量房贷的调整
幅度主要根据原贷款
发放时间、发放时所
在城市首套房贷利率
政策下限、发放时全
国首套房贷利率政策
下限而决定。全国范
围调整的平均幅度大
约为80个基点。

存量首套
房贷利率
下调首日

调整首日 不少银行已自动下调

家住重庆大学城某小区的杨先生是从一家地方商业银行办理的贷款。
昨天上午10点多，他就收到了银行的短信通知：“即日起，您在我行的住房贷
款利率已下调为4.3%。”杨先生说，自己没有任何操作，就收到了短信。

网友“琉璃”是在某国有大行办理的贷款，她还没收到短信通知，但在
手机银行App查看还款计划时却发现，自己的房贷利率已经从原来的
4.9%（LPR+60%）调整为4.3%。按照她贷款104万元、分30年还款来计
算，每个月可以少还350元左右。“还是可以。”她对此比较满意。

此外，多位在银行办理住房贷款的市民也表示，自己的住房贷款利率
均已下调，减少的利息从一百多元到三四百元不等。有的刚还过款，要从
下个还款日开始享受政策。

也有用户发现，自己贷款所在行的App一直无法登录存量房贷调整页
面。在某国有银行贷款的冯先生从早上开始多次点击相关页面，每次均提
示“由于系统繁忙，功能相应稍有延迟，请稍等片刻再试”。

据悉，本次调整的范围为首套住房贷款、二套转首套，以及公积金组合
贷中的商业性个人住房贷款。对于首套房贷利率调整，客户将不需要任何
操作，银行将主动批量调整。

目前，多家银行在手机银行上线了“存量房贷利率调整”服务，同时也
为客户提供配套查询服务，简化办理流程。

此外，需要注意的是，如果你的首套房利率本身就低于基准利率，那么
则不符合调整条件。

“二套转首套” 昨天一早就有人递申请

昨天上午9点多，杭州的赵先生就递交了相关证明，他要申请二套转首
套房贷利率调整。

赵先生2019年在杭州萧山区买了一套总价200万元出头的房子，当时
他在老家已经买了一套房子，按照杭州“认房不认贷”政策，他这套房子也
是按二套执行，利率为4.9%。

“今天递交申请通过后，利率可以降低到4.2%，我总计贷款了80多万元，
之前提前还过一次，现在贷款还剩20多万元，调整前每月还1200多元，调整之
后还1100元出头，每月可以省下近100元，能省一点是一点，也挺好！”

执行LPR定价的浮动利率首套房贷款于9月25日开启自动降息的同
时，“二套转首套”、执行固定利率或基准利率的存量房贷也可于当日申请
利率调整，需要借款人主动申请。目前，记者注意到多家银行都已在官网
公布具体申请流程。

多家银行表示，由于“因城施策”原因，各城市二套房认定的情形复杂
多样，无法通过银行系统直接识别，所以需要借款人向银行提供首套房贷
款相关证明资料。借款人可以从9月25日起向银行提出申请并提供证明
材料。

收到申请后，银行将对调整申请逐笔进行人工审核，并于10月25日对
审核通过的业务进行统一批量调整。

如果错过了10月25日之前的集中申请期，之后还能申请吗？对此，多
家国有大行表示，集中申请期后，借款人仍可以继续提交利率调整申请。

调整之后 不同城市利率有所不同

房贷利率的降低，无疑将减轻首套房贷家庭的负担。据测算，这次存
量房贷利率调整，全国范围调整的平均幅度大约是80个基点（即8‰）。不
过，由于因城施策等原因，不同的城市调整后的利率水平也有所不同。

据了解，由于政策的调整，多家银行将存量首套房贷利率的调整分成
了不同阶段。在广州、济南、南京等城市，2022年5月14日前以及当天发
放的首套房贷，调整后的利率为相应期限的LPR不加点，也就是4.2%或者
4.3%；2022年5月15日及以后发放的首套房贷，调整后的利率为相应期限
的LPR-20个基点，也就是4.0%或4.1%。

在北京等城市，2019年10月8日以前发放的首套房贷，调整后的利率
为相应期限的LPR不加点，也就是4.2%或者4.3%；2019年10月8日及以
后发放的首套房贷，调整后的利率为相应期限的LPR+55个基点，也就是
4.75%或4.85%。

至于每一档都会略有差别，比如4.2%或者4.3%，则是因为利率调整日
期不同而产生的。

建设银行北京市分行住房金融业务部高级客户经理钟辉举例：如果你
的重新定价日是在6月20日之后，那么就按照4.2%最新的LPR标准来执

行，如果你的重新定价日是在6月20日（含）之前，那么还是执行之前
的4.3%的价格标准。

钟辉还表示，调整后变成4.85%的房贷利率，如果未来3个月
LPR不变的话，明年也有可能会变成4.75%。

总体来说，房贷利率的调整幅度主要根据贷款发放时间、发放时所
在城市首套房贷利率政策下限、发放时
全国首套房贷利率政策下限而决定。

有望为超4000万客户
减少利息支出

存量首套住房贷款利率调整昨日起正
式实施。

“预计超过九成符合条件的借款人可
在第一时间充分享受政策红利，其他借款
人的存量房贷利率也将在10月底前完成调
整。”中国人民银行货币政策司司长邹澜日
前表示，大部分符合要求的存量首套房贷
款利率将降至LPR，2022年5月以后的将
降至LPR减20个基点，直接下调至政策下
限。中国人民银行指导商业银行按照市场
化、法治化原则，细化政策落地方案，尽可
能为借款人提供便利。

多家银行此前已经明确了存量房贷利
率调整的调整范围、调整规则、申请方式及
调整时间、申请渠道等事项，并在手机银行
上线“存量房贷利率调整”功能方便“一键
办理”，同时为客户提供查询服务。

据估算，本次调整涉及的客户可能超
过4000万，涉及调整的贷款规模可能达25
万亿元。

相关新闻

存量房贷利率调整
对银行影响几何？

作为银行的优质贷款，房贷利率的下
调势必会影响到银行的经营情况。尤其是
今年以来，中国商业银行的净息差已较
2019年明显收窄。对于大型银行和股份制
银行来说，随着存量房贷利率下调，净息差
下降压力较大。

关于存量房贷下调、息差收窄对银行
产生的影响，普华永道中国金融服务合伙
人陈进展表示，许多银行顺应政策和市场
需求，加大对实体经济支持，包括对存款利
率方面进行调整等。所以在其他方面有相
应调节的情况下，会对房贷利率下调形成
一定对冲。

此外，陈进展称，今年下半年新的政策
出台之后，如果房贷的规模有所增长，可以
形成一种以量补价的情况。此外，随着房
地产业信用质量逐步企稳，银行所需计提
的减值准备相应减少，这对银行的利润有
一定益处。

至于银行未来应如何应对变化，招联首
席研究员董希淼认为，商业银行应采取多方
面措施，开源节流，精细管理，减缓存量房贷
利率调整对利润和息差的影响：一是进一步
降低存款利率，优化负债产品结构和期限结
构，继续从负债端压降成本；二是加大信贷
投放力度，在风险可控的前提下提升高收益
资产占比，进而提高资产端收益；三是大力
发展财富管理等业务，提高非利息收入，丰
富多元化盈利来源，对冲利息收入下滑；四
是加强内部管理，提高精细化管理水平，压
降成本收入比，向管理要效益。同时，严格
实行全面风险管理，加快处置不良资产，努
力保持发展的稳健性和持续性。

据华龙网、央视、上证报、中新经纬等
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