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保障哪些群体？能贷款购买吗？
购买后可以落户吗？……
重庆配售型保障性住房十问十答

为加快完善以政府为主，保障工薪收入群体刚性住房需求和以市
场为主满足居民多样化改善性住房需求的住房供应格局，进一步提升
人民群众生活品质。目前，重庆正大力推进配售型保障性住房建设，让
大家能够以实惠的价格住上“好房子”。购买配售型保障性住房后，还能
再购买商品住房吗？配售型保障性住房定价原则是什么、能否使用贷
款购买、购买后能落户吗？……针对老百姓关注的重庆配售型保障性
住房等10个问题，市住房城乡建委相关负责人昨日进行了解答。

问题1
配售型保障性住房可以保障哪些群体？

答：配售型保障性住房主要保障本市住房困难的城镇户籍家庭、
工薪收入家庭和各类引进人才等群体。

问题2
配售型保障性住房配售基准价包含哪些方面？

答：配售型保障性住房配售基准价包含基本覆盖划拨土地成本、
建安成本、贷款利息、税金、不超过5%的利润等。

问题3
配售型保障性住房可以上市交易吗？购买配售型保障性
住房后，还能再购买商品住房吗？

答：配售型保障性住房实行严格的封闭管理，禁止违规将配售型
保障性住房变更为商品住房流入市场。购买配售型保障性住房后，
不影响再次购买商品房，并享受商品房首套房贷款政策，即配售型保
障性住房不占用商品房名额。

问题4
购买配售型保障性住房后，能否落户？

答：能够落户。购买人购买后，视为城区有住房，享有和商品住房
同等的落户、子女入学等相关政策待遇，由属地公安、教育等主管部门
统筹解决购买人的户籍迁移、义务教育阶段适龄学生入学等问题。

问题5
人才怎么认定？

答：人才由市或区县人才管理部门认定，包含组织、人力社保、教
育、卫生、科技、经济信息、农业农村等部门认定的各类人才，也包含
产业园区等单位认定的人才。

问题6
如果申请家庭同时符合户籍家庭申请条件和人才家庭申
请条件，是否可申请两套配售型保障性住房？

答：不能，一个家庭只能购买1套配售型保障性住房。同时符合
户籍家庭申请条件和人才家庭申请条件的，可以自主选择一个类别
申请购买，符合人才家庭申请条件的面积标准可适当放宽。

问题7
为何要进入轮候库？

答：配售型保障性住房坚持“以需定建、以需定购”，根据摸清的
城镇住房困难工薪群体刚性住房需求，确定保障性住房建设筹集计
划，未进入轮候库的不得申购配售型保障性住房项目。

问题8
购房人能否使用贷款购买配售型保障性住房？

答：配售型保障性住房购买人可以按规定申请住房公积金个人
住房贷款或商业银行个人住房贷款。住房公积金缴存人可以提取个
人账户住房公积金用于支付配售型保障性住房购房首付款。

问题9
配售型保障性住房是否会办理权属登记？

答：会办理权属登记手续。

问题10
购房人要退出的，如何进行回购？

答：回购包含两类情况：
第一类情况，若购房人使用了贷款购买配售型保障性住房，且出现无

法偿还贷款的情况，所购房源由政府指定机构核实通过后进行回购。回
购价格按照原配售价格，结合房屋折旧和银行存款利率确定。计算公式
为：回购房屋总价=房屋原购买总价×（1－折旧率×购买年限+回购时点
中国人民银行一年期定期存款基准利率×购买年限），其中折旧率按使用
年限50年、每年2%计算，购买年限不满1年按1年计算。

第二类情况，若购房人因个人原因确需退出的，可由保障性住房产
权人向政府指定机构提出回购转让申请，审核通过的，由政府指定机构
通过保障性住房管理服务平台发布房源信息，转让给配售型保障性住
房轮候库内符合条件的家庭，转让价格参照回购价格并结合装修等因
素综合确定。 新重庆-重庆晨报记者 杨新宇 实习生 陈宣兵

交付延迟厂房被查封，开发商和施工方扯皮

何时能接房业主很受伤
4月3日，大渡口区市民秦先

生向记者反映：去年，他在大渡口
兴盛路186号重庆佳凯创滨江创

智云谷产业园购买了厂房，根据合同，房
屋应于今年2月交付。然而，在交付日期
到来之前，他意外得知法院已经查封了该
项目的17套房屋。“购房者们已经投入了
数百万元，如果无法获得房屋，开发商是
否能退还购房款？现在所有购房者都感到
非常焦虑。”秦先生表示。

新房为何被查封？开发商究竟遇到了
什么问题？业主们何时又能接房？对此，
记者进行了调查。

2月应接房 4月仍在施工
秦先生介绍，去年5月，他在网上看到位

于大渡口区的核心区有厂房出售，而且是独
栋，面积1000多平方米，每平方米3500元到
4000元之间，总价300万到400万元。他正
好需要一套独栋厂房用于生产，于是，他和开
发商重庆佳凯创商贸有限公司（简称“佳凯创
商贸公司”）签订了销售合同，合同约定2025
年2月交房。

今年2月，秦先生和其他业主都没有接
到接房通知，意外听到了房屋被查封的事。
于是，3月初，他来到中南高科·佳凯创·滨江
创智云谷产业园，发现产业园建设现场一派
繁忙。“现场施工工人告诉我，虽然房屋被查
封了，但是产业园还是要建设完成，已达到交
付条件。至于为什么会被法院查封，他们也
不知道，让我找开发商佳凯创商贸公司问一
问情况，我们去问开发商也没有给我们解
释。”他说。

记者获悉，佳凯创·滨江创智云谷产业园
共有7栋厂房和17套房屋，这些厂房已全部
销售给17名业主，销售金额约1.3亿元。4
月4日，记者来到大渡口兴盛路186号的产
业园，看到产业园还处于封闭施工阶段，园区
内还有工人在施工，安装每栋楼的大门。“我
们的主体结构已完工，绿化等也已完工，只剩
下部分修饰工程没有完成。”一名工人表示，
由于产业园电力还没有进场施工，因此整个
项目还不具备验收的条件，具体什么时候能
交付给开发商还不清楚。

开发商冻结施工方800多万元
记者通过天眼查查询得知，重庆佳凯创

商贸有限公司成立于2021年，注册地址在大
渡口区镁桥路，是一家以从事批发业为主的
企业。企业注册资本8000万元，实缴资本
3252万元。

2023年5月20日，佳凯创商贸公司和巴
南区建设（集团）有限公司（以下简称“巴南建
设”）签订中南高科佳凯创滨江创智云谷项目
施工总承包合同，承包范围包含土建、安装
（发包人独立分包工程除外）等施工图纸范围
内的所有工程，合同总价为5274万元，交房时
间在2025年2月。到了今年2月，施工方巴南
建设一直没有验收交房，于是，今年2月25日，
佳凯创商贸公司向大渡口区人民法院申请诉
前财产保全，要求冻结巴南建设的银行存款
827.3万元。记者从大渡口区人民法院执行裁
定书看到，法院审查认为佳凯创商贸公司的申
请符合法律规定，裁定冻结巴南建设的银行
存款827.3万元存款或查封等值财产。

4月4日，巴南建设相关负责人告诉记
者，佳凯创商贸公司向大渡口区人民法院申

请诉前财产保全的理由是，施工方巴南建设
延期交房，给业主们造成了损失，冻结的财产
用于赔偿业主损失。

施工方准备与开发商对簿公堂
巴南建设相关负责人告诉记者，佳凯创

商贸公司的理由很不充分，例如开工的时间
是2023年5月20日，但是交给施工方的图
纸延后了5个多月，到2023年10月2日才全
部交付。“施工过程中，佳凯创商贸公司因资
金问题，被大渡口住建委叫停。”这名负责人
说，停工后，住建委至今没有发复工通知。

记者看到，大渡口住建委于2024年7月
18日发了一份《建设工程停工整改通知书》，
通知书上注明佳凯创商贸公司在开发建设佳
凯创滨江创智云谷产业园项目因资金问题，
项目存在烂尾风险。项目还欠工程款354万
元，农民工工资约800万元。“这是佳凯创商
贸公司造成的停工，工期因此延误，施工方有
没有责任，需要以法院审理为准，而现在却把
责任算到我们头上。”这名负责人说，目前，巴
南建设已收集证据，准备向法院提出申诉。

工期延误还有一个重要原因，该项目电
力工程至今还没有进场。记者拿到佳凯创商
贸公司发出的电力工程中标通知书，通知书
上面的中标公司是重庆国博电力开发有限责
任公司，开工时间是2025年4月1日，竣工
时间是2025年4月30日。也就是说，即使
巴南建设完成了合同的所有工程，由于电力
工程没有完成，巴南建设仍没有办法办理竣
工验收手续，无法交房。

“佳凯创商贸公司不仅造成大量工期延
误，还拖欠我们施工方进度款，也没有资金支
付后续大量结算款，他们居然还要冻结我们
的存款。”这名负责人说，施工方没有办法，也
只能向巴南区人民法院申请保全，冻结佳凯
创商贸公司的存款和查封财产。记者从巴南
区人民法院的保全结果告知书看到，法院已
冻结佳凯创商贸公司的存款191.95万元，以
及佳凯创商贸公司开发建设的佳凯创滨江创
智云谷产业园项目，即今年2月要交付给业
主的17栋厂房。

佳凯创商贸公司到底有没有拖欠施工方
进度款，为什么会冻结施工方的存款？记者
联系上佳凯创滨江创智云谷产业园项目部负
责人蒋某想了解情况，但是蒋某表示，他不会
接受采访，但是会有专门的人负责和记者联
系，并解释原因，但截至记者发稿时，都没有
接到对方的电话。

开发商和施工方“扯皮”，业主们却很受
伤。那么，业主们何时才能拿到房屋钥匙？
本报将持续关注此事。

新重庆-重庆晨报记者 郑三波 摄影
报道

重庆
佳凯创滨
江创智云
谷产业园
内，施工
人员正在
安 装 大
门。

重庆佳凯创滨江创智云谷产业园，一栋
厂房内部结构。
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难事、烦事、委屈事、不平事、新
鲜事告诉我们，记者帮你办


